








HAN
NOV Stadtebauliche Vertrage nach §11 BauGB
-

Grundsatze

Kausalitat der Vertragsleistungen und Koppelungsverbot

s Erfordernis des sachlichen Zusammenhangs: Austauschvertrag
darf nur das verbinden, was ohnehin in einem inneren
Zusammenhang steht

« Nur maBnahmenbezogene, tatsachliche Kosten, keine
sachfremden Kosten

e Kriterium des zeitlichen Zusammenhangs

* BVerwG zum Folgekostenvertrag (Koppelungsverbot):
Hoheitliche Leistungen dirfen nicht von im Gesetz nicht
vorgesehenen Gegenleistungen des Empfangers oder
NutznieBers abhdngig gemacht werden

HAN
NOV Stadtebauliche Vertrage nach §11 BauGB
-

Grundsatze

Angemessenheit

« Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten

Umstanden nach angemessen sein ( 11 Abs. 2 BauGB), d. h.

Leistung und Gegenleistung der Vertragspartner missen
ausgewaogen sein; Verfassungsprinzip: Erforderlichkeit und
VerhadltnismdBigkeit flr das gesamte Verwaltungshandeln ist
anzuwenden

* Bereicherungsverbot flr die Gemeinde

* Sowieso-Kosten, z. B. Verwaltungskosten der Gemeinde, sind
nicht erstattungsfahig

» Freiwilligkeit kein Kriterium fir Angemessenheit




HAN

NOV Stadtebauliche Vertrage nach §11 BauGB
"

Grundsatze

Unzuldssige Vorwegbindungen

« Vorwegbindungen flr den Bebauungsplan durfen nicht vertraglich
eingegangen werden (z. B. Zusage an den Investor im stéddtebau-
lichen Vertrag tber eine bestimmte GFZ im B-Plan). Die
Gemeinde wdre dann an einer fairen Abwdgung gehindert.

HAN

NOV Stadtebauliche Vertrage nach §11 BauGB
"

Vertragsinhalte (nicht abschlieRend):

« Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher Mainahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten

« Stadtebauliche Planung und vorbereitende MaRnahmen (z.B. Gutachten)

+ Freilegung, Bodensanierung

+ Herstellung der technischen Infrastruktur (z.B. von ErschlieBungsstralien,
Entwasserung, Larmschutz, etc.)

+ Herstellung der éffentlichen Grin- und Erholungsflachen

+ Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

+ Herstellung der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Grundschule)

+ etc.

Abgleich mit den 102 Zielsetzungen

Herr Schlesier stellte dar, welche der 102 Zielsetzungen aus der ersten Phase der
Burgerbeteiligung an diesem Stand des Verfahrens umgesetzt sind und welche
erst im weiteren Verfahren verwirklicht werden kénnen. Es wurde deutlich, dass nur
etwa ein Drittel der Ziele tatsachlich Uber das Instrument Bebauungsplan abgesi-
chert werden kénnen. Von diesen wiederum lassen sich nicht alle im Geltungsbe-
reich des ersten Bauabschnittes verwirklichen. Ein GroB3teil der Ziele wird erst im
Rahmen der weiteren Umsetzung umzusetzen sein.
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